
      東小金井駅北口まちづくり事業用地整備活用計画 

      策定委員会（第４回）次第 

 

○開催日時  平成２３年１２月１日（木）午後６時３０分から 

       （終了予定 午後８時３０分） 

○開催場所  婦人会館２階Ａ会議室 

○出 席 者  委員９人（欠席：池亀委員） 

       庁舎建設等担当部長、庁舎建設等担当課長 

       事務局（企画政策課、㈱地域計画建築研究所） 

        

１ 施設整備及び事業手法案について（１１０分程度） 

 

 

 

 

 

 

 

２ 次回以降の予定について（３分程度） 

 

 

 

 

 

 

 

３ その他 

 

 

 

 

 



配　付　資　料　一　覧

平成２３年１２月１日

№ 資　　　料　　　名 備　　考

第１回 1 東小金井駅北口土地区画整理事業区域内公共施設整備構想
事前送付済

（PDFに含まず）

（8月18日） 2
東小金井駅北口まちづくり事業用地整備活用計画策定委員
会設置要綱

3
東小金井駅北口まちづくり事業用地整備活用計画策定委員
会委員名簿

4 東小金井駅北口まちづくり事業用地に係る経過について

5 東小金井駅北口まちづくり事業用地の概要について

6 人口・財政・施設の状況等について

7
東小金井駅北口のコンセプトと土地区画整理事業の基本方
針等

8 東小金井駅北口地区地区計画 （PDFに含まず）

9 東小金井駅北口のまちづくり（第４０号） （PDFに含まず）

10
東小金井駅北口まちづくり事業用地の活用に関する市民ア
ンケート調査

11 市民ワークショップの目的と実施概要

12 策定スケジュール（案）

第２回 13
東小金井駅北口土地区画整理事業区域内公共施設整備構想
の概要について

事前送付済

（10月27日） 14 計画に位置付けられている公共施設一覧 事前送付済

15 地域実態マップ（案） 事前送付済

16 施設マップ

17
東小金井駅北口まちづくり事業用地の活用に関する市民ア
ンケート調査結果

事前送付済

18 市民ワークショップ（第１回）アンケート調査結果 事前送付済

19 意見・提案シート（市民からの意見） 事前送付済

第３回 20 施設イメージ記入シート
事前送付済

（大久保委員）

（11月24日） 21 施設イメージ記入シート
事前送付済
（鏡委員）

22 施設イメージ記入シート
事前送付済

（本川委員）

23 施設イメージ記入シート
事前送付済

（高橋委員）

24 施設イメージ記入シート
事前送付済

（永田委員）

25 施設イメージ記入シート
事前送付済

（三橋委員）

26 事業手法について

東小金井駅北口まちづくり事業用地整備活用計画策定委員会



27 事業用地周辺の状況について

第４回 28 整備すべき機能（施設）に係る委員意見について

29 施設イメージ記入シート （伊藤委員）

（12月1日） 30 議論の整理と今後の進め方に関する私案 （三橋副委員長）



整備すべき機能（施設）に係る委員意見について

総合市民学習センター 放課後学習ができる（大久保） ○
総合市民学習センター 受験生が自由に利用できる自習室（大久保） ○ ○ ○
総合市民学習センター 受験生が食事を採れるスペース（カフェテリア。大久保） ○
総合市民学習センター カルチャースクールや生涯学習に使える会議室（大久保） ○ ○
総合市民学習センター 育児の相談ができて、出産や育児の勉強や母親の交流ができる（大久保） ○
総合市民学習センター 保育ができ、乳幼児の一時預かりや病児保育を行う（大久保、三橋） ○
生涯学習支援センター 生涯学習の情報支援を充実する（本川） ○ ○
図書館 読書と勉強ができる図書館や読書室（本川、三橋） ○

介護予防、健康づくりに役立つ（本川） ○
乳幼児と母親の支援。特に遊び場の提供（例：積み木広場。本川） ○

休日夜間診療センター 休日・夜間に診療を受けられる（本川） ○
市役所東部出張所 市役所の手続きをしたり、市民ｻｰﾋﾞｽが受けられる（高橋） ○
集会所 地域の人達が集まれる会議室（高橋） ○ ○

診察を受けることができる（三橋） ○
総合病院 総合的な診療が受けられ入院もできる（高橋） ○
地域センター 地域の核となる高齢者福祉、生涯学習に役立つ施設（例：図書館分室等。永田委員） ○
地域センター 夜２１時頃まで開館する図書館（永田委員） ○

組合せ整備したい機能
実
現

公共

公共公益

暫定
スケ
ﾙﾄﾝ

にぎ
わい

資料２８

地域センター 夜２１時頃まで開館する図書館（永田委員） ○
消費生活センター 消費生活に関する学習ができ、活動の支援をする施設（三橋） ○ ○
保健センター 健診や健康相談を受けられる施設（三橋） ○
水とみどり（桜）館 水とみどり（桜）について理解を深められる施設（三橋） ○
観光案内所 来街者に対する観光案内ができる（三橋） ○ ○
総合市民学習センター 大人が学べる（カルチャースクール。大久保）
商店街 日用品などの商店街の創出（PFIによる。鏡） ○ ○
商店 日常生活に必要な商品が買える（本川） ○
商店 近隣にないようなモノが買える（例：東急ハンズ。本川）
スポーツ施設 仕事帰りに立ち寄れるスポーツができる施設（例：フットサルコート。永田、三橋） ○
農作物等販売所 地元の新鮮な農作物を買える施設（三橋） ○ ○
芝生広場（はらっぱ） 芝生広場（はらっぱ）（戦略要地として。鏡） ○
公園 子ども達が遊べる公園にする（三橋） ○
駐車場 駐車場とする（三橋） ○ ○
駐輪場 駐輪場とする（三橋） ○ ○
総合市民学習センター 子どもが学べる施設（例：学習塾。大久保、三橋）
託児所 子どもを預かってくれる施設（例：託児所。高橋）
老人ホーム 高齢者が安心して暮らせる施設（例：老人ホーム。三橋）
オフィス 新たに多くの社員が地域のお客となる（今井）

大きな集客が見込める施設（1,622㎡について。永田） ○
交流・体験施設 小金井の自然や環境とジブリ作品やノウハウをいかして交流や体験ができる施設（三橋） ○
公園 ジブリが一切をプロデュースする子ども達が遊べる公園（今井） ○

集客商業

公園広場

企業誘致

ジブリ





 

論点整理と今後の進め方に関する私案 

 

Ⅰ．これまでに出てきた課題 

１．Ⅱ期部分の取り扱い 

→本委員会の諮問（議論）の対象である。（第 2回委員会確認事項） 

→一定の意見表明等は行うとしても、不確定要素を考慮する必要はある。 

① Ⅱ期についても現状のまま取得できると仮定してⅠ期分と同様に議論を行う 

② Ⅱ期分を切り放し、Ⅰ期分のみを先行して議論を行う（Ⅱ期分は別途、本委員会

でも検討し、一定の意見表明は行う） 

③ Ⅱ期分が確定するまでは、Ⅰ期分も暫定利用に留めておき、確定後（何年後かは

不明）に一体的な検討を行う。 

  ●②または③を念頭に議論を進めていくということで良いか。（前回の委員会では特に 

   ①に関する具体的提案無し） 

 

２．施設等整備の考え方 

① 暫定利用か恒久利用か 

→上記Ⅱ期分の扱いとも関連するが主に予算上の制約で暫定を考慮しなければ 

 ならない可能性あり（蛇の目跡地や天神前集会場も長期間暫定利用中） 

→暫定期間は２～２０年程度を想定（コンサル回答） 

●暫定利用の場合は、広場や駐車場等が一般的だが、スケルトン構造の建物による 

 暫定利用という委員意見もあり。（恒久目的が決まっていない建物を建てるコス 

 トを行政が負担出来るか？） 

 

② （Ⅰ期 2区画について）一体利用か複合利用か 

    →一般に土地・建物を一体的に利用した方が、統一的なイメージや利用価値を高    

      めることが出来る。 

    →道路があるため、2区画を一体的に利用するには工夫が必要。（困難か？） 

    →また、一棟の建物で、管理を複数にする等の複合利用の場合、管理面で困難な 

     ケースも多い。 

    →区画内を分割して複数の建物を建てる複合利用案もあり得る。 

    ●まずは必要となる施設規模のイメージを作る必要あり。 

   

  ③公共性と採算性（コスト・民間ベースに乗るか）のどちらをより重視するか 

  →一般に公共性を重視すると採算性が取れないことが多い。 

  （採算性があり、民間で出来るのであれば、市が関与すべきでないという考えもある。）  

資料資料資料資料３０３０３０３０（（（（三橋副委員長三橋副委員長三橋副委員長三橋副委員長提出資料提出資料提出資料提出資料））））    



  →市が関与する以上、公共性が全くない施設等や公平性に疑義が生じる施設等という 

    ことだと問題もあり。 

 →一方で、民間ベースに乗らず、Ⅰ期 2区画約三千平方メートルの土地を市が単独で整 

   備する場合に、コスト面等で早期に実現する可能性については疑問視される 

   意見もあることから、採算面を大きな制約要因として位置付ける意見も多数あり。 

 

 ④「賑わい」「交流」「生涯学習」「健康・福祉」については、具体的な評価基準や評価指 

   標が必要。4つの要素以外にも環境（協議会意見）など、項目いついての検討が必要。 

   例）「賑わい」a)集客人数  b)他市からも人が集まるかどうか 

 

 ⑤機能を議論するにあたって、具体的な施設名をイメージしつつ議論を行っているが、   

  個別施設の中身の議論について時間をかけないように工夫をする。 

 

 ⑥整備手法については、機能が見えてきたところで議論を深めていく。 

 

 ⇒①~⑤について、具体的に整理が出来るような資料が必要！→別紙参照へ。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



東小金井北口土地区画整理事業　施設分類の評価
　（◎×や重要度などはあくまで例として入れているもの）

暫定利
用の可
否

金額コ
スト

時間コ
スト

公共性 賑わい 交流 生涯学習 健康・福祉 環境 独自性

将来的
な用途
とは
違った
使い方
を最小
限のコ
ストで可
能か

すぐに
着手可
能かど
うか

民間ででき
ない内容か

①人が集ま
る人数（市
外からも人
が集まるか）
②学生・若
者が集うか

①世代（や
国籍）等を
超え、多様
な人が集ま
るか。②イベ
ントなど人々
が交流する
仕掛けが作
りやすい
か。

①市民の学
習・教育等
に資する
か。②文化
活動に資す
るか

①障がい者
や高齢者、
乳幼児など
に配慮した
ものか。②
市民の健
康・福祉に
資するか

水やみどり
の創造や活
用に合致し
た内容と
なっている
か。

東小金井ら
しさ、オリジ
ナルな視点
があるか。

施設分類 公共政策的な意図 具体例
重要度（右）
必要な延床面積
（下）

大 大 大 中 大 小 中 中

集会施設 1000 △ × × ◎ ○ ◎ ◎ ？ ？
教育関連施設 図書館（分館）
子育て関連施設 保育所、子育て支援施設等
高齢者関連施設
障がい者等関連施設
健康増進施設 公立病院、保健ｾﾝﾀｰ（分室）
その他の施設 水とみどり館
集会施設 貸会議室等
教育関連施設 学習塾等
子育て関連施設 民間保育所等
高齢者関連施設 老人ホーム等
障がい者等関連施設
健康増進施設 民間病院、スポーツ施設等
その他の施設 オフィス

集客・商業施設
賑わいの創出良質な商
店等の形成（公的意
義？）

商店街の形成等 × ○ ◎ × ◎

公園、緑地等 ○ ○ ◎ ◎ ○
運動場等
駐車場等

ジブリ

街おこし（小金井らしさ
の創出）、交流施設、賑
わいの創出、子ども・高
齢者施策、みどりの創
出等

ｼﾞﾌﾞﾘﾌﾟﾛﾃﾞｭｰｽ（公園、作品施設、こ
きんちゃんの活用、子ども・高齢者
施設等）

売却
売却に一定の条件を付
けるが基本的には民間
ベースの活用

マンション、スーパー、商店等（付帯
条件による）

×
？

(条件に
よる）

○
？

(条件によ
る）

？
(条件によ
る）

？
(条件によ
る）

？
(条件によ
る）

？
(条件によ
る）

？
(条件によ
る）

？
(条件によ
る）

公園・広場,

評価基準

企業・NPO誘致

公共・公益施設



東小金井北口土地区画整理事業　施設分類の評価
　（◎×や重要度などはあくまで例として入れているもの）

施設分類 公共政策的な意図 具体例
重要度（右）
必要な延床面積
（下）

集会施設 1000
教育関連施設 図書館（分館）
子育て関連施設 保育所、子育て支援施設等
高齢者関連施設
障がい者等関連施設
健康増進施設 公立病院、保健ｾﾝﾀｰ（分室）
その他の施設 水とみどり館
集会施設 貸会議室等
教育関連施設 学習塾等
子育て関連施設 民間保育所等
高齢者関連施設 老人ホーム等
障がい者等関連施設
健康増進施設 民間病院、スポーツ施設等
その他の施設 オフィス

集客・商業施設
賑わいの創出良質な商
店等の形成（公的意
義？）

商店街の形成等

公園、緑地等
運動場等
駐車場等

ジブリ

街おこし（小金井らしさ
の創出）、交流施設、賑
わいの創出、子ども・高
齢者施策、みどりの創
出等

ｼﾞﾌﾞﾘﾌﾟﾛﾃﾞｭｰｽ（公園、作品施設、こ
きんちゃんの活用、子ども・高齢者
施設等）

売却
売却に一定の条件を付
けるが基本的には民間
ベースの活用

マンション、スーパー、商店等（付帯
条件による）

公園・広場,

企業・NPO誘致

公共・公益施設

Ⅰ期①
2024㎡

Ⅰ期②
1,080㎡

Ⅱ期
1,622㎡
等

Ⅰ期①
2024㎡

Ⅰ期②
1,080㎡

Ⅱ期
1,622㎡
等

Ⅰ期①
2024㎡

Ⅰ期②
1,080㎡

Ⅱ期
1,622㎡
等

コメント

○区画全
体を利用
△一部利
用(面積）

○区画全
体を利用
△一部利
用(面積）

何らかの
条件等を
付けるか

○区画全
体を利用
△一部利
用(面積）

○区画全
体を利用
△一部利
用(面積）

何らかの
条件等を
付けるか

○区画全
体を利用
△一部利
用(面積）

○区画全
体を利用
△一部利
用(面積）

何らかの
条件等を
付けるか

暫定利用
スケルト
ン構造

暫定利用
土地を2
区画分け
る

△（床500）
△（床1000）
△(床1000）

○
△（土地
1000）

市が誘導することの意義の確認が必要。
土地売却？

○ ○

○ △ ○ ジブリの了解が取れるか。

△（その
他の土
地）

どの程度の収入か。取得した意義を考慮
する必要あるが、一方で、時間軸を考慮
し、市が保有するメリットだけでなく、デメ
リットも考える。

食事出来
るところ
は公共の
範囲内で
（多数の
店舗等は
誘致せず

将来的な
時点でも
う一度議
論をして
もらう

建物の中
に一部子
育て施設
等を作る

将来的に
残ったと
ころをプ
ロデュー
スする方
向で。

パターン１ パターン２ パターン３

△
（土地
622）

○

一体利用

△
（床1000）


